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Poder Judiciario
Justica do Trabalho
Tribunal Regional do Trabalho da 92 Regido

Carta Precatéria Civel
0000999-77.2023.5.09.0128

Processo Judicial Eletrénico

Data da Autuacao: 11/09/2023
Valor da causa: R$ 5.697.867,28

Partes:
AUTOR: NORINA DA ROSA
ADVOGADO: ARNI DEONILDO HALL
ADVOGADO: VERONI LOURENCO SCABENI
REU: PERUFFO TRANSFRIOS LTDA
ADVOGADO: ALESSANDRO SEVERINO VALLER ZENNI
REU: PERUFO TRANSPORTES LTDA
ADVOGADO: ALESSANDRO SEVERINO VALLER ZENNI
REU: ARNILDO CARLOS PERUFFO FILHO
ADVOGADO: ALESSANDRO SEVERINO VALLER ZENNI
REU: MANZONI INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA
ADVOGADO: ALESSANDRO SEVERINO VALLER ZENNI
ADVOGADO: JEANN PABLO DE OLIVEIRA LANDIM
REU: ARNILDO CARLOS PERUFFO
ADVOGADO: ALESSANDRO SEVERINO VALLER ZENNI
ADVOGADO: JEANN PABLO DE OLIVEIRA LANDIM
TERCEIRO INTERESSADO: Imovel para penhora



PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO

AUTO DE PENHORA e AVALIACAO DE IMOVEL

42 Vara do Trabalho de Cascavel

Autos: 0000999-77.2023.5.09.0128

Mandado: b5b0a76

Autor: Norina da Rosa

Réu: Peruffo Transfrios LTDA e outros(5)

Destinatario: Endereco do imével

Local da diligéncia: Rua Jodo XXIIl, Brazmadeira, Cascavel /PR.
Valor da Execucédo: R$ 5.697.867,28 até 31/08/2023.

No dia 11 de Outubro de 2023, as 13:00 horas,, para a garantia da
execucao, apos observadas as formalidades legais, realizei a penhora e a

avaliacdo do imével abaixo descrito:

Descricdo Oficial: Imével constituido pelo lote n°® 078D, quadra 078D, loteamento

gleba cascavel, com 12.756,66 m2 de &area total e 83,19 m2 de area construida
(conforme espelho do cadastro do ITBI) e demais limites e confrontacdes
constantes da matricula.

Matricula: 37.565 do 1° Servi¢co de Registro de Imdveis de Cascavel/PR.

Cadastro municipal: 1000060268.

Endereco atualizado: Rua Joao XXIIlI, n® 238, Brazmadeira - Cascavel/PR.

Benfeitorias: Trés pequenas casas em madeira e um galpado, todas com idade

aparente avancada, ma conservadas e sem valor comercial agregado.

Ocupacdo: Uma das casas esta ocupada pelo Sr. Celso Padilha (caseiro) e a outra

pela Sra. Liliana Rocha (inquilina).

Avaliacdo: R$ 3.635.903,23 (trés milhdes, seiscentos e trinta e cinco mil,

novecentos e trés reais com vinte e trés centavos).

Gustavo de Oliveira Stochero
Oficial de Justica Avaliador Federal
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PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO

Descricdo da Avaliacdo

Para se chegar ao valor do imovel, foi observada a avaliacdo de um imovel
semelhante, localizado ao lado deste objeto da penhora, ou seja, do imével de lote
78C, conforme certiddo de oficial de ID 29bb552, autos 000032794.2011.5.09.0094,
avaliacdo esta que foi mantida pelo juizo.

O motivo de a avaliacdo ter por base o imével mencionado se deve ao fato de
gue ambos possuem caracteristicas semelhantes, conforme informacé&o obtida junto a
prefeitura municipal de Cascavel com o servidor Clévis Antbnio Lorenzi no dia
10/10/2023, as 11:30 horas, quais sejam, auséncia de parte importante de
infraestrutura, a exemplo de rede de coleta de esgoto e pavimentacdo, bem como a
rua que passa na frente dos imoveis possui apenas meia pista e, ainda, 0S mesmos
ndo foram objeto de parcelamento de solo. Outrossim, a avaliacdo da forma
mencionada também se deu ao fato de que, em razdo das condi¢des mencionadas,
uma avaliacdo tendo por base o método comparativo de valor de mercado geraria
uma distor¢éo, com um valor superior ao real valor de mercado do imdvel, levando em
conta que existem terrenos a venda no bairro Brazmadeira que podem chegar a mais
de R$ 1.000,00 o metro quadrado, porém possuem melhores condi¢cdes de
infraestrutura.

Nesse sentido, tomando por base a avaliagdo do imovel de lote 78C, sendo
que lhe foi atribuido o valor de R$ 2.495.000,00 (dois milhdes, quatrocentos e noventa
e cinco mil reais), dividindo este pela metragem do imével (8.753,68 m?2), se chega ao
valor médio de R$ 285,02 o metro quadrado.

Logo, multiplicando o valor médio do metro quadrado encontrado (285,02) pela
area total do imoével de lote 78D (12.756,66 m?2), se chega ao valor de R$
3.635.903,23 (trés milhdes, seiscentos e trinta e cinco mil, novecentos e trés reais

com vinte e trés centavos).

Assinado de forma

GUSTAVO digital por
DE OLIVEIRA GUSTAVO DE

OLIVEIRA

STOCHERO: stocHER0:105880
105880 Dados: 2023.10.11

18:20:48 -03'00"

https://pje.trt9.jus.br/pjekz/validacao/23101118245122100000122104327?instancia=1
Ndmero do processo: 0000999-77.2023.5.09.0128
Numero do documento: 23101118245122100000122104327
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